Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 18
Rady Nadzorczej

S.M. ,,Wlodarzewska — Za Parkiem
z dnia 17 grudnia 2012 roku.

Zasady uzywania lokali i porzadku domowego

w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wlodarzewska - Za Parkiem”

Zasady niniejsze okreslaja obowiazki 1 uprawnienia cztonkéw i innych uzytkownikéw lokali

w zasobach S.M. ,,Wlodarzewska — Za Parkiem™.

I. Postanowienia ogdlne.

§ 1.
Ilekro¢ w zasobach jest mowa o:
1. Spoldzielni — nalezy przez to rozumiec : Spotdzielnie¢ Mieszkaniowa ,,Wlodarzewska —
Za Parkiem”
2. Uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng korzystajaca z lokalu w zasobach
Spotdzielni.
§ 2.
1. W zakresie korzystania z lokalu, jego uzytkownika obowigzuja postanowienia ustawy Prawo
Spotdzielcze, Prawo Budowlane, Statut Spéldzielni oraz Regulaminy Spoétdzielni.
2. Koszty dzialalnosci eksploatacyjnej pokrywane sa przez uzytkownikow lokali poprzez

wnoszenie comiesi¢gcznych oplat eksploatacyjnych.

II. Obowiazki Spétdzielni.

§ 3.

Obowiazki Spéldzielni realizowane sg przez Zarzad Spéldzielni w Scistej wspotpracy

z wladciwymi organami samorzadowymi.

§ 4.
1. Spotdzielnia w ramach pobieranych oplat eksploatacyjnych i remontowych zobowigzana jest
do =zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych w budynkach

umozliwiajacych czlonkom Spoétdzielni korzystanie z o$wietlenia i ogrzewania lokalu, cieplej i zimnej



wody, gazu, dzwigdw oraz innych urzadzen nalezacych do wyposazenia budynku, jak tez zapewnié
czysto$¢ 1 porzadek w budynku i jego otoczeniu.

2. Spoldzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli budynkéw i lokali w celu
ustalenia ich stanu technicznego, zgodnie z przepisami wynikajacymi z Prawa Budowlanego, jak
réwniez do prowadzenia ksiggi obiektu budowlanego.

3. Spoéldzielnia zobowigzana jest do zapewnienia stalej konserwacji i napraw elementow
budowlanych, urzadzen technicznych i przeciwpozarowych w budynku oraz pokrycia dachéw.

4. Spoldzielnia zobowigzana jest do:

- naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami

w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz grzejnikow i zaworéow w lokalach mieszkalnych,

- naprawy lub wymiany instalacji kanalizacyjnej,

- naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej od szachtéw do bezpiecznikéw w  lokalu (bez
osprzetu),

- naprawy lub wymiany instalacji wodociagowej (zw, cw) do zaworéw odcinajacych ( bez zaworédw

1 wezykéw), wymiany uszczelek, grzybkéw w zaworach odcinajacych doplyw wody do lokalu
(szachty) z wylaczeniem robot wykonczeniowych.

- naprawy lub wymiany instalacji gazowej do zaworu odcinajacego wlacznie.

- naprawy lub wymiany urzadzeft pomiarowych (wodomierzy, cieptomierzy) oraz legalizacji zgodnie

z obowiazujacymi przepisami.

5. Spoldzielnia zobowiazana jest do niezwlocznego usuwania awarii.

6. Spoéldzielnia zobowigzana jest do zapewnienia stalego funkcjonowania dzwigéw i bram
garazowych

7. Spéldzielnia zobowiazana jest zapewni¢ wyposazenie budynkéw w sprzet sanitarno — porzadkowy
1 przeciwpozarowy.

8. Spoldzielnia zobowiazana jest wyposazy¢ budynki w odpowiednie zbiorniki do skladowania
odpadoéw oraz zapewni¢ ich systematyczne oproznienie z zachowaniem wymagan sanitarno —
porzadkowych.

9. Spoéldzielnia zobowiazana jest zapewni¢ mieszkanicom dogodne i bezpieczne przejscia do domow

1 mieszkan, szczegdlnie w okresie zimowym.

10. Spoldzielnia zobowiazana jest do utrzymania w sezonie grzewczym we wszystkich
pomieszczeniach budynku temperatury zgodnie z obowigzujacymi normami.

12. Spoldzielnia zobowiazana jest do utrzymania we wlasciwym stanie otoczenia budynkéw,

a w szczegolnodci:

a) utrzymania wlasciwego stanu sanitarno — porzadkowego altanek smietnikowych,



b) utrzymania zieleni,
¢) usuwania $niegu i lodu z powierzchni chodnikéw, ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych oraz
dojs¢ do budynkéw (klatek schodowych) 1 niedopuszczania do powstania na nich gotoledzi.
14. Obowigzkiem Spoldzielni jest zapewnienie uzytkownikom sprawnej obslugi administracyjnej
oraz wyposazenie budynkéw w informacje porzadkowe 1 administracyjne ze szczegdlnym
uwzglednieniem informacji o miejscach i1 numerach telefonéw, pod ktéry mozna zglaszac¢ awarie,
powiadamiania o biezacych wydarzeniach istotnych dla mieszkancéw (powstaniu i terminach

usunigcia awarii, o zakresie i terminie prac remontowych, przegladéow okresowych, konserwacji

piecéw gazowych, itp.) oraz innych urzadzen technicznych.

ITI. Uprawnienia Spotdzielni.

5.

1. Spoéldzielnia ma prawo odmoéwi¢ wykonania naprawy lub ustugi na rzecz uzytkownika lokalu,
ktéry ma zaleglosci czynszowe w przypadku, gdy jej niewykonanie nie zagraza substancji
mieszkaniowej lub dobru 0séb trzecich.

2. W przypadku awarii zagrazajacej zdrowiu lub zyciu mieszkancéw i gdy niemozliwe jest ustalenie
miejsca pobytu uzytkownika lub opiekuna lokalu Zarzad Spoldzielni ma prawo dokonaé
komisyjnego wejscia do lokalu w celu usuniecia awarii w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy to
wymaga pomocy strazy pozarnej takze przy jej udziale. W takim przypadku Zarzad Spoétdzielni jest
zobowiazany do niezwlocznego usuniecia wszystkich szkéd wyniklych z komisyjnego wejscia do
lokalu oraz zabezpieczenia lokalu do czasu przejecia go przez uzytkownika (opiekuna).

Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. W przypadku stwierdzenia dewastacji lokalu lub stanu sanitarnego, zagrazajacego
wspolmieszkancom Spoéldzielnia ma prawo wezwac uzytkownika lokalu do przeprowadzenia
remontu lub dezynsekciji.

4. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia i zniszczenia dodatkowego
wyposazenia w lokalu uzytkownika w przypadku koniecznoséci wykonania napraw nalezacych do
obowigzkéw Spoldzielni, jezeli nie zostal zapewniony dostep do urzadzen (instalacji) lub gdy
uzytkownik wykonat przebudowe bez uzyskania pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.

5. Zarzad Spoéldzielni moze wyrazi¢ zgode na wykorzystanie lokalu mieszkalnego na cele inne niz
mieszkalne przez osobe majaca tytul prawny do lokalu, po uzyskaniu pozytywnej opinii Rady
Nadzorczej oraz dostarczenia przez zainteresowanego zgody mieszkancow klatki schodowe;.

6. W wypadku powstania zaleglosci z tytutu oplat eksploatacyjnych za trzy okresy rozliczeniowe,
Spoldzielnia jest uprawniona do odlaczenia centralnego ogrzewania oraz cieplej wody. Nastepuje

to po uprzednim wezwaniu wlasciciela lokalu do niezwlocznej splaty zadluzenia.



IV. Obowiazki uzytkownikow lokali.

§ 6.

1. Uzytkownik lokalu powinien dba¢ o utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym
1 estetycznym zajmowanego lokalu, budynku, jego otoczenia oraz wszystkich urzadzen bedacych

wlasnoscia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wlodarzewska — Za Parkiem”.

2. Uzytkownik lokalu jest obowiazany do :

a) uzytkowania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem;
b) utrzymania zajmowanego lokalu wraz z przynalezacymi do niego pomieszczeniami (garaz,
klatka schodowa) we wlasciwym stanie technicznym i sanitarnym, w szczegdlnosci:

- naprawy lub wymiany instalacji wodociagowej ( zw, cw) od zaworéw odcinajacych do baterii,
wymiany zaworow 1 wezykow,

- naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej w lokalu,

- usuniecia wad instalacji elektrycznej w lokalu stwierdzonych na skutek kontroli,

- naprawy 1 wymiany stolarki okiennej, regulacji, wymiany uszczelek,
¢) terminowego wnoszenia oplat eksploatacyjnych za uzytkowanie lokalu. Od nie wpltaconych
w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki ustawowe.
d) niezwlocznego zgloszenia do Zarzadu Spoétdzielni (po godzinach pracy do Ochrony Osiedla)
awarii lub uszkodzen urzadzen technicznych.
e) odnawiania uzytkowanego lokalu i przeprowadzenia w miar¢ potrzeb dezynsekcji;
f) w przypadku samodzielnego malowania loggii i balustrad balkonowych zobowigzany do
zachowania jednolitej barwy elewacji,
@) utrzymania czystosci na zajmowanych balkonach, tarasach, loggiach, nie wywieszania prania
w miejscach widocznych (powyzej balustrady),
h) usuwania z balkonéw, taraséow, balustrad nawisow $niegu 1 lodu zagrazajacych
bezpieczenstwu (z zachowaniem §rodkéw ostroznosci),
1) utrzymania w czysto$ci drzwi wejsciowych do lokalu od strony klatki schodowej,
j) niezwlocznego wywiezienia gruzu i innych zdemontowanych przedmiotéw powstatych
w wyniku prowadzonych napraw, remontéw lub modernizacji;
k) likwidacji zniszczen powstalych z winy uzytkownika lokalu;
) dbania i chronienia przed uszkodzeniem i dewastacjq urzadzen i pomieszczen budynku
przeznaczonych do wspoélnego uzytkowania jak np. windy, klatki schodowe, korytarze i inne

pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenia budynku;



) udostepnienia Spoldzielni lokalu do dokonania przegladow kontrolnych oraz wykonania
niezbednych napraw lub wymian wynikajacych z zalecen pokontrolnych.

m) natychmiastowego zgloszenia do Spotdzielni awarii instalacji gazowej, elektryczne;j

1 sanitarnej.

3. W przypadku dokonania samowolnych przerébek lub dewastacji instalacji z.w., c.w., c.o.

1 gazu wewnatrz lokalu koszty naprawy ponosi uzytkownik.

V. Uprawnienia uzytkownikéw lokali.

1. W lokalach mieszkalnych dopuszcza si¢ wykonywanie pracy zawodowej, ktéra nie jest ucigzliwa
dla mieszkancow budynku i nie stanowi zagrozenia bezpieczenstwa oraz stanu sanitarnego lokalu

1 budynku. Prowadzenie innego rodzaju dziatalnosci wymaga zgody Zarzadu Spétdzielni.

2. Wszelkie przebudowy w lokalu lub zmiany konstrukcyjne, stala zabudowa klatki schodowej,
powodujace zmiany w jego uktadzie funkcjonalnym moga by¢ dokonywane jedynie po uzyskaniu
pisemnej zgody Zarzadu Spoldzielni przy zachowaniu wymogdéw prawa budowlanego.

3. Wszystkie przerobki instalacji gazowej moga by¢ dokonywane po uzyskaniu zgody Zarzadu
Spoldzielni oraz z zachowaniem postanowien przepisow obowiazujacych w tym zakresie. Prace te,
w tym odlaczenie 1 podiaczenie kuchni gazowych, powinny by¢ wykonywane przez osoby
posiadajace stosowne uprawnienia.

4. Przy wprowadzeniu jakichkolwiek zmian w lokalu nalezy uwzgledni¢ mozliwosé dostgpu do
wszelkich instalacji technicznych w mieszkaniu.

5. Uzytkownik lokalu ma prawo do korzystania z ustug odplatnych, wykonywanych na jego
zlecenie przez Spoldzielni¢ lub inne podmioty gospodarcze, ktére §wiadcza uslugi na rzecz osiedla.
6. Mieszkancy zajmujacy lokale na parterach budynkéw moga, po uzyskaniu zgody Zarzadu
Spoltdzielni, zaklada¢ ogrodki przydomowe. W ogrédkach moga by¢ sadzone wylacznie rosliny

ozdobne 1 drzewa o formach kartowatych.

VI.  Przepisy porzadkowe.

Dla  zachowania bezpieczenstwa, porzadku, spokoju oraz estetycznego wygladu budynkow
zakazane jest w szczegdlnosci:
1. Przechowywanie na korytarzach, w garazach, klatkach schodowych, balkonach i loggiach

materialow fatwopalnych oraz materialéw zracych 1 cuchnacych;



2. Skladowanie i przechowywanie na korytarzach, klatkach schodowych sprzetéw oraz rzeczy
ruchomych. Dopuszczalne jest trzymanie na korytarzu wozka dziecigcego w miejscu uzgodnionym
z Zarzadem Spoéldzielni;

3. Uzywanie maszyn 1 urzadzen technicznych zakldcajacych spokd) mieszkancom oraz
zaklocajacych odbioér programéw radiowych i telewizyjnych;

4. Zaklocenie spokoju, zwlaszcza w czasie obowiazywania ciszy nocnej od godz. 22 °° do godz.

6 °° w dni robocze, do godz. 10.”” w soboty oraz dni ustawowo wolne od pracy,

5. Wszelkiego rodzaju czynnosci powodujace emisj¢ brudu, kurzu i hatasu na balkonach, loggiach,
korytarzach, klatkach schodowych 1 w oknach;

6. Ustawianie skrzynek i doniczek z kwiatami bez nalezytego zabezpieczenia przed wypadnieciem
oraz zalewanie wodg zewnetrznych $cian budynku i nizej potozonych balkonéw;

7. Przechowywanie na balkonach i loggiach przedmiotéw szpecacych wyglad estetyczny budynku;
8. Wywieszanie ogloszen oraz umieszczanie napisow 1 rysunkow na Scianach, drzwiach

1w windach;

9. Palenie tytoniu w windach i na klatkach schodowych;

10. Dopuszczanie przez wlascicieli zwierzat domowych do zakiécania przez nie spokoju innych
mieszkafncéw oraz do zanieczyszczania przez nie wind, korytarzy, klatek schodowych i otoczenia
budynku. Wyprowadzajacy zwierze musi uprzatnaé pozostale po nim zanieczyszczenia;

11. Wyprowadzanie pséw bez smyczy i kagancow oraz wprowadzanie ich na tereny zabaw dla
dzieci;

12. Utrzymywania zwierzat, ktére moga stanowic zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancéw lub
stanu sanitarnego budynku;

13. Niszczenie i dewastowanie pomieszczen 1 urzadzen wspolnie uzytkowanych;

14. Wpuszczanie ankieteréw oraz akwizytoréw na teren budynkow;

15. Wyrzucanie przez okna i drzwi balkonowe $mieci, butelek, niedopatkéw;

16. Wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Zarzadu Spoétdzielni;

17. Dokonywania nieuzgodnionego z Zarzadem montazu jakichkolwiek urzadzen na dachach
budynkéw;

18. Wykonywanie glosnych prac remontowo — budowlanych poza godzinami od 8 ®> do 17 °°
wylacznie w dni robocze ( poniedziatek — piatek),

19. Sktadowanie w altankach $mietnikowych gruzu, mebli oraz innych rzeczy ruchomych; (&zdre
nie mogq byc Zabrane prez, Smieciarki?)

20. Palenie ognisk oraz grillowanie na terenie calego osiedla, w szczegélnosci na balkonach,

logiach, tarasach oraz trawnikach.



21. Za szkody wyrzadzone przez dzieci 1 mlodziez odpowiadajg rodzice i opiekunowie,
22. Wobec 0séb razaco lub uporczywie naruszajacych postanowienie niniejszych przepisow
stosowane beda sankcje przewidziane w Statucie Spétdzielni oraz innych przepisach prawnych,

w tym m.in. prowadzenie postepowania wewnatrzspotdzielczego o wykluczenie ze Spotdzielni.



