Spotdzielnia Mieszkaniowa Warszawa, dnia 4 kwietnia 2013 r.
,,Wlodarzewska -Za Parkiem”
ul. Wlodarzewska 51 F,

02-384 Warszawa

Prezydent

Miasta Stotecznego Warszawy

Uwagi
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

rejonu Szcze¢sliwic Potudniowych

W imieniu mieszkancéw Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wlodarzewska — Za Parkiem” —
Zarzad ww. Spoéldzielni wnosi uwagi do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejonu SzczgSliwic Poludniowych (Ochota) 1 kwestionuje nastgpujace ustalenia

projektu planu zagospodarowania przestrzennego:

I.  Ustalenia projektu planu zagospodarowania w zakresie budowy drogi lokalnej wzdtuz
Trasy N-S na odcinku miedzy ulicg Gréjecka i Alejami Jerozolimskimi.
Whniosek: likwidacja drogi odbarczeniowe;j

II. Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie obstugi
komunikacyjnej terenu C4.10 MW od strony jezdni odbarczeniowej (zbiorczej) w
liniach rozgraniczajacych trasy NS
Whiosek: utrzymanie dotychczasowej obstugi komunikacyjnej terenu C4.10 MW

od strony ulicy Wlodarzewskiej (5 KDL) droga wewnetrzng (C4.6 KDw)

III. Ustalenia projektu planu zagospodarowania w zakresie zachowania drogi wewnetrznej
C4.0KDw w istniejacych parametrach przez zapis ,,szeroko$¢ wg stanu istniejacego”.
Whniosek: powrét do okreslenia w planie parametréw drogi C4.6 KDw przez

zapis ,,szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu”



IV. Ustalenia projektu planu zagospodarowania w zakresie przeznaczenia podstawowego
terenu C4.11 na zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng z uslugami, w tym
dopuszczeniem ustug oswiaty (C4.11 MW /U).

Whniosek: ustalenie przeznaczenia podstawowego terenu C4.11 na ustugi oswiaty

(C4.5 U-0)

V. Ustalenia projektu planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie zapewnienia
dojazdu od strony ulicy Grojeckiej poprzez jezdni¢ obarczajaca (zbiorcza) do wulic
13KDD ul. Maszynowa, 16KDD ul. Bielska, 17KDD ul. Altowa, 18KDD ul. Lirowa,
drogi wewnetrznej C4.7KDw oraz terenu C4.10MW i utworzenia drég dojazdowych
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD i 18KDD.

Whniosek: rezygnacja z utworzenia ulic dojazdowych.

Uzasadnienie

Uwagi powyzsze wnoszone sg ponownie wobec nieuwzglednienia ich przez Prezydenta
m. st. Warszawy. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego rejonu SzczeSliwic  Poludniowych
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy, bedace zalacznikiem nr 2 do
Uchwaly Rady Miasta Stolecznego Warszawy wymienia niniejsze uwagi pod numerem 368. W
ocenie mieszkancow Osiedla ,,Wlodarzewska — Za Parkiem” uzasadnienie nieuwzglednienia tychze
uwag nie jest zasadne, nie odnosi si¢ ono w zadnej kwestii do argumentéw oraz innych mozliwych
rozwiazan przestawianych przez Spoéldzielnie ,,Wlodarzewska — Za Parkiem” wobec czego Zarzad

Spotdzielni zwraca si¢ ponownie o pozytywne zaopiniowanie 1 uwzglednienie tychze uwag.

Ad. I
LIKWIDACJA DROGI ODBARCZENIOWE]

Podstawowe znaczenie dla mieszkancow osiedla , Wtodarzewska — Za Parkiem” ma
przewidziana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczesliwic
Potudniowych budowa drogi odbarczeniowej wzdluz Trasy N-S. Ponizej przedstawione zostang

argumenty przemawiajace za likwidacjq projektowanej drogi odbarczeniowe;.



1. Projekt realizacji drogi lokalnej wzdluz Trasy N-S, na odcinku migdzy ul. Grojecka 1 Al
Jerozolimskimi jest catkowicie sprzeczny z interesem mieszkancoéw Spoldzielni, a jednoczesnie nie
bedzie on w rzeczywistosci realizowaé celu, o jakim mowa w zalaczniku nr 2 do Uchwaly Rady
Miasta Stolecznego Warszawy, tj. Rozstrzygnieciu w sprawie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczesliwic Poludniowych
nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy.

Zgodnie z uzasadnieniem decyzji o nieuwzglednieniu uwag dotyczacych budowy drogi
odbarczeniowej, droga ta planowana jest poniewaz ,,ze wzgledu na konieczno$¢ poprawy obstugi
komunikacyjnej terenéw nalezy zachowa¢ dojazd odbarczeniowy w poziomie terenu do terendow
polozonych przy trasie NS przynajmniej na odcinku od ulicy Grdjeckiej do osiedli przy ulicy
Wilodarzewskiej 43 1 Wlodarzewskiej 51”. Jednoczesnie postanowiono ,nie ustala¢ przejazdu na
wysokosdci osiedli przy ulicy Wlodarzewskiej 57 1 Wtodarzewskiej 597. Takie rozstrzygniecie
oznacza zatem, ze planowana droga odbarczeniowa konczy¢ si¢ bedzie na wysokosci osiedla
Spotdzielni ,,Wlodarzewska — Za Parkiem”. Z pewnoscia wigc budowa drogi odbarczeniowej nie
bedzie stuzyta poprawie komunikacji na odcinku miedzy ulica Gréjecka a Alejami Jerozolimskimi.

Whbrew zalozeniom projektu planu budowa drogi odbarczeniowej w zaden sposéb nie
ulatwi mieszkancom osiedli polozonych przy ulicy Wlodarzewskiej komunikacji, nie sa bowiem
planowane polaczenia drogi odbarczeniowej, w postaci wjazdow czy zjazdéw, z Trasa N-S.
Jedynym rezultatem, jaki przynioslaby budowa drogi odbarczeniowej byloby przeniesienie ruchu,
jaki aktualnie odbywa si¢ ulica Wlodarzewskiej na planowana droge odbarczeniowa. Jednak
rozwiazanie takie pociaga za soba szereg negatywnych konsekwenciji. Przede wszystkim
usytuowanie osiedli potozonych przy ulicy Wlodarzewskiej, ktérych budynki granicza z trasa
planowanej drogi odbarczeniowej nie pozwala na planowane rozwiazanie, ktére spowoduje
pogorszenie, a nie poprawe obstugi komunikacyjne;.

2. Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu inwestycji budowlanej
polegajacej na budowie osiedla mieszkaniowego wielorodzinnego na dzialce o nr ewidencyjnym 31,
obreb 2-03-18 przy ulicy Wtodarzewskiej 51 wydana byla w momencie, gdy projektowana juz byla
Trasa N-S. W zwigzku z tym, mieszkancy osiedla, nabywajac lokale mieszkaniowe liczyli si¢ z tym,
ze w sasiedztwie powstanie w przyszlosci ulica ruchu przyspieszonego. Nie istnialy natomiast
plany budowy drogi lokalnej, ktéra nie tylko przebiega¢ miataby kilka metréw od budynkow
mieszkalnych, ale pociaga za soba konieczno$¢ przesunigcia granicy dziatki Spoétdzielni w glab jej

nieruchomosci z duza szkoda dla catej spotecznosci.



3. Zagospodarowanie miejsca, jakie pozostalo wobec zmniejszenia ilosci paséw jezdni Trasy
S-N poprzez budowe trasy bocznej jest rozwigzaniem zdecydowanie negatywnie wplywajacym na
warunki zamieszkania mieszkancéw Spoéldzielni, nie przynoszacym im zadnych korzysci, wobec
czego sprzeciwiaja si¢ oni budowie ww. drogi odbarczeniowej. W zalaczniku graficznym do
projektu planu w czeéci oznaczonej symbolem C4.1MW planowane jest przesuniecie aktualnej
granicy dzialki Spétdzielni w glab nieruchomosci, a tym samym zmniejszenie jej o pas dziatki w

miejscu, w ktérym polozona jest przepompownia $ciekéw sanitarnych Spéldzielni, plac zabaw dla

dzieci oraz parking naziemny na 58 samochodéw mieszkafcéw.

Ze wzgledu na charakter uksztaltowania terenu nalezacego do Spoldzielni miejsce, w
ktérym obecnie znajduje si¢ przepompownia $ciekéw sanitarnych jest jedynym mozliwym
miejscem jej lokalizacji. Na terenie Spotdzielni nie ma zadnego innego wolnego terenu, w ktérym
moglaby by¢ ona umiejscowiona bez koniecznosci przebudowy calej infrastruktury podziemnej.
Spotdzielnia nie ma mozliwosci wprowadzania $ciekéw do kanalizacji miejskiej ze wzgledu na brak
dostepu do ulicy Wlodarzewskiej.

Fakt, iz projekt planu zagospodarowania przestrzennego nie uwzglednia warunkéw
infrastruktury podziemnej SM Wlodarzewska — Za Parkiem pod postacig istniejacej
przepompowni Sciekow wskazywa¢ moze, ze zostal on sporzadzony na podstawie nieaktualnych
podkladéw geodezyjnych. W zwiazku z tym, ze projekt planu nie okresla na podstawie jakich map
geodezyjnych do celéw projektowych zostal on sporzadzony, zasadne jest ustalenie, czy sa to
aktualne mapy uwzgledniajace nowe inwestycje, jakie powstaly jeszcze przed przygotowaniem
projektu planu.

Przesunigcie granicy dziatki w glab nieruchomosci dla celéw budowy trasy bocznej
spowoduje rowniez likwidacje parkingu naziemnego liczacego 58 miejsc postojowych. W sktad SM
,»Wlodarzewska — Za Parkiem” wchodzi 203 lokali mieszkalnych. Spéldzielnia dysponuje dwoma
parkingami podziemnymi tacznie na 194 samochodéw oraz wskazanym parkingiem naziemnym. W
projekcie planu w czeSci dotyczacej ustalenia wskaznikéw parkingowych przewidziany jest
wskaznik parkingowy dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie mniej niz jedno miejsce
parkingowe na 60 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej mieszkan. Przy uwzglednieniu
powierzchni uzytkowej mieszkan wchodzacych w sklad spéidzielni minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych to 217.

W przypadku realizacji planéw budowy miejsc parkingowych na powierzchni tunelu, jakim
miataby i§¢ Trasa N-S, miejsca takie nie beda mialy racji bytu dla mieszkancow Spoéldzielni,
poniewaz oddziela¢ je bedzie przedmiotowa droga lokalna. Jednoczesnie budowa drogi

odbarczeniowej oznaczac bedzie, ze mieszkancy osiedla pozbawieni zostana 58 strzezonych miejsc



parkingowych potozonych na terenie swojego osiedla na rzecz nieokreslonej liczby niestrzezonych
miejsc parkingowych polozonych za droga odbarczeniowa.

4. Projekt planu przewiduje, ze na skutek budowy trasy lokalnej oprécz parkingu naziemnego
zlikwidowana zostanie réwniez droga ,,wewnetrzna” Osiedla wzdiuz tego parkingu. Osiedle
mieszkaniowe SM ,,Wlodarzewska — Za Parkiem” jest osiedlem zamkni¢tym chronionym, wobec
czego zlikwidowany zostanie jakikolwiek dojazd do klatek budynkéw polozonych wzdluz
planowanej drogi lokalnej nie tylko dla mieszkancow osiedla, ale réwniez dla stuzb porzadkowych,
karetek pogotowia, czy strazy pozarnej. Dojazdu takiego pozbawione zostana nastgpujace klatki:
klatka II w budynki 51 F, klatka II w budynku 51 G i klatka II w budynku 51 H.

Planowane sa natomiast 3 wjazdy do garazy podziemnych Spoétdzielni bezposrednio z drogi

lokalnej, co spowoduje konieczno$¢ ustawienia 3 dodatkowych stanowisk ochrony, aby utrzymac
status osiedla zamknigtego, w oczywisty sposob podnoszac koszt oplat eksploatacyjnych za lokale
wchodzace w sklad Spoéltdzielni.
5. Podstawowsq kwestia dla oceny zasadnosci projektowanej budowy drogi odbarczeniowe;j
jest fakt, ze droga ta kofczy si¢ wraz z granica osiedla ,,Wlodarzewska — Za Parkiem”. Skoro
zatem droga ta nie ma stuzy¢ usprawnieniu ruchu miedzy ul. Gréjecka a Al Jerozolimskimi, a
jedynie poprawia¢ ma komunikacj¢ na terenie samego osiedla, zasadnym jest aby przy
podejmowaniu decyzji o jej budowie uwzgledniony byl poglad mieszkancéw osiedla.

W uprzednio skladanych uwagach wskazana zostala inna mozliwos$¢ rozwiazania problemu
drogi odbarczeniowej poprzez utworzenie drogi lokalnej po drugiej stronie planowanej Trasy N-S.
Juz obecnie znajduje si¢ tam jezdnia ulicy Instalatoréw, ktora ma istnie¢ réwniez po realizacji Trasy
N-S. Za droga ta znajduja si¢ jedynie tereny przemystowe, brak natomiast osiedli mieszkaniowych
dla ktérych moglaby ona by¢ uciazliwoscia, tak jak planowana w projekcie planu droga lokalna
bylaby ogromng ucigzliwoscia dla mieszkancow SM ,,Wlodarzewska — Za Parkiem”. W ten sposob
poprawie uleglaby obstuga komunikacyjna przedmiotowych terenéw, przy jednoczesnym
zachowaniu rozwigzan korzystnych dla mieszkancéw osiedli polozonych przy planowanej trasie
N-S.

W ocenie Spoldzielni ,,Wlodarzewska — ZaParkiem” rozwiazanie to w dalszym ciagu jest
najwlasciwszym, na wypadek jednak, gdyby powyzsze uwagi ponownie nie zostaly uwzglednione,

Spotdzielnia proponuje, aby planowana w projekcie droga odbarczeniowa koniczyta sie

przy pierwszym planowanym wjezdzie na osiedle od strony ulicy Groéjeckiej, a nie za

trzecim wjazdem, jak to jest obecnie planowane w projekcie.

Droga odbarczeniowa powinna co najwyzej konczy¢ si¢ na wschodniej granicy osiedla ,,Za

Parkiem” (C4.10 MW), a dalej powinna pozosta¢ droga wewnetrzng Osiedla, biegnaca juz na jego



terenie. Brak jest uzasadnienia dla uczynienia konicowego odcinka tej drogi droga publiczna, gdyz
Osiedle ,,Za Parkiem” pozostanie jedynym uzytkownikiem tego odcinka drogi, bowiem nie jest
planowane polaczenie tego odcinka z glebiej zlokalizowanymi osiedlami (C4.1 MW 1 C3.8 MW).

W konsekwencji wiec zasadne jest, aby droge w jej aktualnym obrysie przebiegajaca wokot
budynkéw na terenie Osiedla wyrézni¢ jako droge wewnetrzna.
0. Wedlug wiedzy wladz Spoéldzielni projekt trasy lokalnej sporzadzony zostal bez wizji
lokalnej, ktora pozwolilaby zapozna¢ si¢ z infrastruktura podziemng nieruchomodci, istnieniem
przepompowni $ciekéw sanitarnych na jej planowanej trasie. Z projektu planu nie wynika rowniez,
aby brana byta pod uwage okoliczno$¢, iz budynek wielorodzinny I posadowiony jest na palach ze
wzgledu na ruchomy grunt. Nie ma réwniez zadnych ocen odnosnie tego jaki bylby wplyw
budowy drogi w tak bliskim sasiedztwie wskazanego budynku. Zasadnym zatem jest

przeprowadzenie wizji lokalnej z udziatem przedstawiciela twoércéw projektu miejskiego

planu zagospodarowania przestrzennego, ktéra pozwolilaby na realna ocen¢ mozliwosci i

zasadnosci budowy drogi odbarczeniowej, o co Spéldzielnia ,,Wiodarzewska — Za Parkiem” wnosi.

Ad. II.

UTRZYMANIE DOTYCHCZASOWE] OBSEUGI KOMUNIKACYJNE] TERENU
C4.10 OD STRONY ULICY WLODARZEWSKIE] (5KDL) DROGA WEWNETRZNA
(C4.6 KDw)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewiduje odcigcie
komunikacyjne Osiedla ,,Za Parkiem” od ulicy Wlodarzewskiej przez zamknigcie obstugi
komunikacyjnej droga C4.6 KDw biegnaca wzdluz osiedla Green Lake (C4.9 MW). Zamiast
dotychczasowego rozwigzania zapewniajacego komunikacje z ulica Wlodarzewska wskazang droga
proponowana jest komunikacja droga odbarczeniowa.

Powyzej wskazane zostalo, ze wjazd na Osiedle ,,Za Parkiem” od drogi odbarczeniowe;
spowoduje, ze trzy klatki budynkéw mieszkalnych odcigte pozostana od mozliwosci dojazdu do
nich nie tylko samych mieszkancow, ale tez stuzb ratowniczych i porzadkowych. Odcigcie
komunikacji droga C4.6 KDw z ulica Wlodarzewska spowoduje nadto, Zze wszyscy mieszkancy
Osiedla pozbawieni zostana dostepu do sklepow (najblizsze sklepy polozone sa przy ulicy
Wilodarzewskiej). Nadto pozbawieni oni zostang dostgpu do komunikacji miejskiej, bowiem
wedlug aktualnego projektu planu, komunikacja autobusowa nie bedzie obslugiwata drogi

odbarczeniowej. Nadto mieszkancy Osiedla ,,Za Parkiem” przez odciecie od ulicy Wlodarzewskiej



bedq mie¢ znacznie utrudniony dostep do Parku Szczesliwickiego, dla ktérego bliskosci znaczna
cz¢$¢ zakupila mieszkania na osiedlu.

Zambknigcie obstugi komunikacyjnej Osiedla ,,Za Parkiem” droga wewnetrzna C4.6 KDw
jest nadto niezgodne z umowa notarialng zawartq przez owczesnych wiadcicieli terenéw C4.9 i
C4.10 przed powstaniem Osiedla ,,Za Parkiem” zapewniajaca stuzebno$¢ przechodu i przejazdu

droga C4.6 KDw i narusza prawo do korzystania z tej drogi przez mieszkancow osiedla.

Ad. III

POWROT DO OKRESLENIA W PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PARAMENTROW
DROGI C4.6 KDw PRZEZ ZAPIS ,SZEROKOSC W LINIACH
ROZGRANICZAJACYCH - ZGODNIE Z RYSUNKIEM PLANU”

Projekt planu zagospodarowania ustala, ze droga wewnetrzna C4.6KDw ma by¢
zachowana w istniejacych parametrach, tzn. w szerokosci wedlug stanu istniejacego. Obecne
parametry drogi to 5,30 m (szeroko$¢ drogi) 1 1,5 m (szerokos$¢ chodnika), dajace lacznie 6,8 metra.
Tymczasem z aktu notarialnego okreslajacego sluzebnos¢ przechodu i przejazdu ta droga wynika,
ze powinna ona mie¢ 10 metrow szeroko$ci. Zachowanie drogi wewnetrznej C4.6 KDw w
szeroko$ci wedlug stanu istniejacego oznacza, ze niemozliwy jest na niej ruch dwustronny,
zwlaszcza, ze zarzadca drogi dopuszcza parkowanie samochodéw na jednym pasie ruchu wzdluz

calej dtugosci drogi.

Ad. IV
PRZEZNACZENIE TERENU C4.11 NA USEUGI OSWIATY.

Ustalenia projektu planu zagospodarowania w zakresie przeznaczenia podstawowego
terenu C4.11 zmienily przeznaczenie tego terenu na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z
ustugami, w tym dopuszczeniem ustug oswiaty. Teren ten przylega do Osiedla ,,Za Parkiem” i
polozony jest w centrum bardzo gesto juz zabudowanego kilkupietrowymi budynkami
wielorodzinnymi terenu. Wobec tego, uwzgledniajac charakter rejonu Szczesliwic Poludniowych,
powinien on pozosta¢ terenem zielonym z mozliwosci cze$ciowego zagospodarowania na parking

zaspokajajacy potrzeby mieszkancow terenu C4.9 MW.



AD.V

REZYGNACJA Z UTWORZENIA ULIC DOJAZDOWYCH

Uwagi do ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie utworzenia drég
dojazdowych 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD i 18KDD zostaly zgloszone, aby
drogi te w miejscowym planie zagospodarowania mialy taki charakter, jak obecnie. Celem uwag nie
byl wniosek o ich likwidacje, jak wskazano w Rozstrzygnieciu w sprawie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Szczesliwic
Potudniowych nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Stolecznego Warszawy, bedacym
zalacznikiem Garamond nr 2 do Uchwaly Rady Miasta Stolecznego Warszawy, a jedynie
rezygnacja z utworzenia z nich ulic dojazdowych. Teren, przez ktory przebiega¢ maja wskazane
ulice dojazdowe jest terenem objetym zabudowa mieszkaniowa, w tym réwniez domami
jednorodzinnymi. Zamiana ulic, ktére dotychczas byly ulicami §lepymi na ulice dojazdowe oraz
wprowadzenie nowych ulic dojazdowych zgodnie z projektem planu w polaczeniu z utworzeniem
trasy N- S i planowanej aktualnie drogi odbarczeniowej, spowoduje bardzo duze natgzenie ruchu,

co bedzie negatywnie wplywac¢ na warunki zamieszkania w tym rejonie.
Bozena Michalska Wanda Mateusiak

zataczniki:
- lista z podpisami mieszkancow SM ,,Wlodarzewska — Za Parkiem” popierajacych uwagi do projektu planu

zagospodarowania przestrzennego.

Do wiadomosci:

1. Komisja L.adu Przestrzennego Rady m.st. Warszawy;

2. Pan Maurycy Wojciech Komorowski Burmistrz Dzielnicy Ochota m.st. Warszawy;
3. Rada Dzielnicy Ochota;

4. Komisja Polityki Przestrzennej, Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska

Rady Dzielnicy Ochota.



