U M O W A nr ……………………………..
Zawarta w dniu …………………………………………………………. roku w Warszawie pomiędzy:

Spółdzielnią Mieszkaniową „Wlodarzewska -Za Parkiem”, adres: ul. Włodarzewska 51F, 02-384 Warszawa, wpisaną do rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla m. st. Warszawy, XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, pod numerem KRS 0000198483, NIP 526-275-32-75, REGON 015687382, zwaną dalej „Zamawiającym” reprezentowanym przez:

1. Wandę Mateusiak –  Prezesa Zarządu,
2. Bożenę Michalską -  Członka Zarządu
a

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………., zwanym dalej „Wykonawca”.
§ 1

1. Zamawiający zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie:

1) remontu elewacji na budynku mieszkalnym wielorodzinnym usytuowanym przy                     ul .Włodarzewskiej 51F w Warszawie, zgodnie z przedmiarami robót stanowiącymi załącznik nr 1 do niniejszej umowy (kolor malatury strony uzgodnią w formie pisemnej przed jej wykonaniem).
2) remontu elewacji na budynku mieszkalnym wielorodzinnym usytuowanym przy                     ul. Włodarzewskiej 51 G w Warszawie, zgodnie z przedmiarami robót stanowiącymi załącznik nr 2 do niniejszej umowy  (kolor malatury strony uzgodnią w formie pisemnej przed jej wykonaniem).

2. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania przedmiotu umowy zgodnie ze złożoną ofertą, warunkami niniejszej umowy, obowiązującymi przepisami, wiedzą techniczną oraz ustaleniami z Zamawiającym.
3. Roboty, o których mowa w ust. 1, mogą być wykonywane wyłącznie przy pogodzie bezdeszczowej w temperaturze od plus 5ºC do plus 25ºC. 
§ 2

Ustala się następujące terminy rozpoczęcia oraz zakończenia realizacji przedmiotu umowy, jak niżej:

1) realizacja przedmiotu umowy rozpoczyna się w dniu …………………………………… roku,
2) zakończenie realizacji przedmiotu umowy nastąpi najpóźniej w dniu ……………………………. roku.
§ 3

1. Za wykonanie przedmiotu umowy, o którym mowa w:
1) § 1 ust. 1 pkt 1, ustala się wynagrodzenie w wysokości netto ………………… zł.                (słownie: ………………………………………………………… zł.)          plus 8 % VAT.
2) § 1 ust. 1 pkt 2, ustala się wynagrodzenie w wysokości netto ………………. zł.            (słownie: …………………………………………………………zł.)             plus 8 % VAT.
2. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 1 stanowi wynagrodzenie umowne stałe dla zakresu rzeczowego robót objętych przetargiem i nie podlega waloryzacji z tytułu skutków inflacji.
3. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 2 uwzględnia zakres robót, warunki ich realizacji, utrudnienia i dodatkowe obowiązki opisane w umowie i warunkach zamówienia                        do przetargu.
4. Strony ustalają, że wynagrodzenie umowne jest wynagrodzeniem ryczałtowym.
5. Ewentualne roboty dodatkowe zlecone przez Zamawiającego w trakcie realizacji niniejszej Umowy, nie ujęte w przedmiarach oraz dokumentacji technicznej o której mowa w § 1            ust. 1, rozliczone zostaną na podstawie złożonego przez Wykonawcę kosztorysu opartego na aktualnym cenniku SEKOCENBUD i zaakceptowanego przez Zamawiającego, przed przystąpieniem do wykonywania robót przez Wykonawcę. 
§ 4

1. Zamawiający przekaże Wykonawcy części budynku przewidziane do celów realizacji umowy. Wykonawca zorganizuje roboty i plac budowy zgodnie z przepisami BHP i p.poż.
2. W czasie remontu budynek będzie czynny i użytkowany zgodnie z jego przeznaczeniem.
3. Wykonawca zobowiązuje się do sukcesywnego wywożenia gruzu i innych elementów pochodzących z prac rozbiórkowych na wysypisko przyjmujące tego typu odpady. Należy zminimalizować możliwość pylenia podczas usuwania gruzu i odpadów.
4. Obowiązek i koszty organizacji, utrzymania, dozoru i likwidacji zaplecza i terenu objętego remontem leżą po stronie Wykonawcy. Obowiązek organizacji zasileń tymczasowych leży po stronie Zamawiającego. Po zakończeniu robót Wykonawca uporządkuje i doprowadzi teren objęty remontem i zaplecze do stanu pierwotnego.
5. Wykonawca na swój koszt zabezpieczy teren objęty remontem przed dostępem osób nieuprawnionych.
6. Wykonawca dostarcza materiały, urządzenia i sprzęt niezbędne do realizacji umowy.
7. Wykonawca przekaże Zamawiającemu dokumenty potwierdzające dopuszczenie                      do stosowania w budownictwie oraz wymagane certyfikaty wyrobów użytych przez niego do realizacji przedmiotu umowy.
8. Wykonawca zobowiązany jest zgłaszać do odbioru roboty zanikowe. Jeśli Zamawiający nie przystąpi do odbioru robót zanikowych w ciągu trzech dni od daty otrzymania zgłoszenia, Wykonawca uprawniony jest do traktowania tych robót jako odebranych.
9. Niedopuszczone jest pozostawianie, niezabezpieczonych miejsc, w których wykonywane są roboty objęte przedmiotem zamówienia. W przypadku niestosowania się do tego wymogu Wykonawca odpowiada finansowo za skutki powstałych strat.
10. Wykonawca zobowiązany jest do stosowania skutecznych zabezpieczeń części budynku             i jego wyposażenia narażonych na zniszczenie lub zabrudzenie wskutek prowadzonych robót remontowych oraz na swój koszt usunie negatywne skutki prowadzonych prac.
§ 5
1. Wykonawca za wykonane roboty wystawi fakturę po zakończeniu realizacji przedmiotu umowy.
2. Podstawą wystawienia faktury będzie protokół odbioru robót spisany przez strony umowy. 
§ 6

1. Wykonawca udziela gwarancji na roboty wykonane w ramach umowy w wymiarze 36 miesięcy licząc od daty podpisania protokołu końcowego odbioru robót.
2. Dla zapewnienia należytego i zgodnego z umową wykonania robót oraz do pokrycia roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi ustala się zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 6 % wynagrodzenia netto ustalonego za wykonanie przedmiotu umowy, co stanowi kwotę ………… zł. (słownie: ………………………………………….. zł.).
3. Na poczet zabezpieczenia należytego wykonania umowy, zalicza się wpłacone przez Wykonawcę wadium w wysokości …………………… zł.

4. Pozostałą kwotę zabezpieczenia należytego wykonania umowy, tj. …………. zł. Wykonawca zobowiązany jest wnieść przelewem na rachunek bankowy Zamawiającego nr …………………………………………………………….., najpóźniej do ……………… roku.
Kwotę zabezpieczenia Zamawiający zwróci w częściach :

- 50 % kwoty całkowitej w terminie 30 dni od daty końcowego odbioru robót ostatniego etapu objętych umowa.

- 50 % kwoty całkowitej w terminie do 15 dni od upływu terminu gwarancji dla ostatniego etapu ustalonego w umowie po potrąceniu ewentualnych odszkodowań lub kosztów usunięcia usterek i wad.
5. Wykonawca zobowiązany jest do usuwania usterek i wad ujawnionych w okresie gwarancji w ciągu 7 dni od zgłoszenia przez Zamawiającego. W przypadku uchylenia się od tego obowiązku Zamawiający może zlecić usunięcie usterek lub wad ze środków zabezpieczenia.
6. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy może służyć ponadto do pokrycia roszczeń finansowych Zamawiającego z tytułu zastosowania kar umownych lub usunięcia szkód      i pokrycia strat powstałych z winy Wykonawcy.
7. W przypadku, gdy środki zabezpieczenia nie wystarczą na pokrycie roszczeń Zamawiającego, Zamawiający zastrzega sobie prawo do potrącenia odpowiednich kwot           z należności Wykonawcy. 
§ 7

1. Wykonawca zgłasza gotowość do odbioru końcowego pisemnie.
2. Zamawiający zobowiązany jest do zwołania odbioru końcowego w terminie 7 dni od daty pisemnego zgłoszenia Wykonawcy o gotowości do odbioru.
3. Wykonawca najpóźniej w terminie zgłoszenia o gotowości do odbioru końcowego obowiązany jest dostarczyć Zamawiającemu:

a) dokumenty stwierdzające dopuszczenie do stosowania w budownictwie zastosowanych materiałów i technologii, potwierdzające wymagane parametry techniczne i właściwości,
b) wymagane oświadczenia Wykonawcy.

4. Przedmiot umowy strony uznają za zakończony w dniu podpisania protokołu odbioru robót.

§ 8

1. Nadzór inwestorski na budowie pełni: Krystyna Roicka tel. 692 107 882.
2. Obowiązki kierownika budowy ze strony Wykonawcy pełni:………………………………. , nr uprawnień bud. ………………………………, tel…………………………….
§ 9
1. Wynagrodzenie będzie płatne z konta Zamawiającego nr ………………………………….. na konto Wykonawcy  nr  …………………………………………………...
2. Faktura płatna w ciągu 30 dni od daty otrzymania przez Zamawiającego.
§ 10

1. Zamawiający zastrzega sobie prawo do naliczenia kar umownych za nieterminowe wykonanie przedmiotu umowy w wysokości 0,1 % od wartości umowy za każdy dzień zwłoki. Suma kar nie może przekroczyć 10% wartości wynagrodzenia umownego. 
2. Zamawiający zastrzega sobie prawo do naliczenia kar za nieterminowe usuwanie usterek w wys. 0,1 % od wartości umowy za każdy dzień zwłoki, licząc od wyznaczonego przez Zamawiającego terminu na usunięcie usterek. Suma kar nie może przekroczyć 10% wartości wynagrodzenia umownego.
3. Zamawiający zastrzega sobie prawo do naliczenia kary w wysokości 10% wartości umowy za odstąpienie Wykonawcy od wykonania przedmiotu umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy.
4. Wykonawca zastrzega sobie prawo do naliczenia kary w wys. 10% wartości umowy za odstąpienie Zamawiającego od wykonania przedmiotu umowy z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego.
5. Zamawiający zastrzega sobie prawo do naliczania kar umownych w wysokości 500,00 zł./dziennie za każdy dzień, w którym Wykonawca pozostawił nieposprzątany teren objęty  robotami wynikającymi z niniejszej umowy. Każdorazowo podstawą do naliczenia kary będzie protokół sporządzony przez Zamawiającego, zawierający m. in. miejsce,           datę i godzinę przeprowadzonej kontroli, osoby przeprowadzające kontrolę oraz opis zdarzenia skutkującego naliczeniem kary umownej. 

6. Zamawiający może odstąpić od umowy bez konsekwencji określonych w ust. 4                                  w przypadku zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że dalsze wykonywanie umowy nie leży w interesie Zamawiającego, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy. Odstąpienie od umowy może nastąpić w ciągu 30 dni od powzięcia przez Zamawiającego wiadomości o zaistnieniu tego typu okoliczności i przyczyn. Wykonawcy przysługiwałoby wówczas wynagrodzenie za faktycznie wykonaną cześć robót.
7. Zamawiający zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego przenoszącego wysokość zastrzeżonych kar umownych.
§ 11
1. Wykonawca ponosi odpowiedzialność materialną za straty i szkody powstałe wskutek prowadzenia prac w sposób niezgodny z przepisami i ustaleniami z Zamawiającym do pełnej wysokości.
2. Wykonawca w pełni odpowiada za zachowanie warunków bhp i ochrony pożarowej przy realizacji przedmiotu umowy oraz zobowiązany jest do ciągłego utrzymywania porządku na stanowiskach pracy i w rejonie prowadzenia prac.
3. Wykonawca oświadcza, że zawarł umowy ubezpieczenia od zdarzeń losowych dotyczących budowy, robót, obiektów, budowli, urządzeń i mienia ruchomego oraz            w ramach odpowiedzialności cywilnej za szkody i następstwa nieszczęśliwych wypadków pracowników i osób trzecich. Kopia polisy stanowi załącznik nr 3 do umowy. Ze względu na to, iż dostarczona przez Wykonawcę polisa obejmuje okres do ……………….. roku, Wykonawca zobowiązuje się przed przystąpieniem do wykonywania robót, dostarczyć Zamawiającemu nową polisę na cały okres wykonywania robót objętych niniejszą umową, na kwotę nie niższą niż wartość robót określona w § 3 ust. 1.
4. Jeżeli w trakcie realizacji Zamawiający stwierdzi, że prace w sposób nieuzasadniony nie są prowadzone sukcesywnie, a zaangażowanie Wykonawcy nie gwarantuje zakończenia robót zgodnie z terminem umowy, Zamawiający zastrzega sobie prawo do odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy z zachowaniem uprawnienia do naliczenia kary umownej,        o której mowa w § 10 ust. 3 niniejszej umowy.
5. Żadna ze stron nie może bez zgody drugiej strony przenieść na osobę trzecią wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy.
6. Zamawiający nie odpowiada za dozór mienia Wykonawcy.
§ 12
1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia w treści umowy wymagają formy pisemnej i zgody obu stron pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego.
3. Do rozstrzygania ewentualnych sporów ustala się sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego.
4. Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach po 1 egz. dla każdej ze stron.
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